
L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ 

RÈGLEMENT NO U-2665 Modifiant le règlement de zonage 
numéro U-2300 de façon à ajuster certaines 
dispositions dans l’aire TOD. 

CONSIDÉRANT QUE conformément aux dispositions de la Loi sur 
l’aménagement et l’urbanisme de la province de Québec, le conseil municipal 
de la Ville de Mirabel a adopté un règlement portant le numéro U-2300, en 
ce qui concerne le zonage dans les limites du territoire de la Ville; 

CONSIDÉRANT QU’il est dans l’intérêt de la Ville que le règlement de 
zonage numéro U-2300 soit modifié; 

CONSIDÉRANT QUE lors de la séance de ce conseil tenue le 24 février 
2025, un avis de motion du présent règlement a été donné et un projet de 
règlement numéro PU-2665 a été adopté; 

CONSIDÉRANT QUE le second projet de règlement numéro PU-2665 a été 
adopté le 24 mars 2025, sans modification; 

CONSIDÉRANT QU’aucune demande d’approbation référendaire 
relativement au second projet de règlement numéro PU-2665 nous est 
parvenue avant le 24 avril 2025; 

LE 28 AVRIL 2025, LE CONSEIL DÉCRÈTE CE QUI SUIT : 

1. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié à son article
5.9.1.2 « Sentier de circulation pour piétons et cyclistes » en le
remplaçant par l’article suivant :

5.9.1.2. Circulation des piétons et des cyclistes

Les usages des classes H4, H6 et M ainsi que tout projet intégré
doivent prévoir des aménagements pour la circulation des piétons et
des cyclistes conformément aux dispositions suivantes :

i. Ces zones peuvent prendre la forme de sentiers séparés de l’allée
de circulation automobile;

ii. Elles peuvent être aménagées à même l’allée véhiculaire via un
marquage au sol bien visible et qui est maintenu dans le temps;

iii. Elles peuvent être aménagées avec du pavé, du béton, de
l’asphalte coloré, du gravier ou tout autre matériau perméable ou
poreux. Lorsque le sentier est aménagé à même l’allée véhiculaire,
il doit être recouvert du même matériau que ladite allée et identifié
par un marquage au sol;

iv. Elles doivent respecter les normes d’accessibilité universelles.

2. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié par le
remplacement de l’article 5.9.1.3 « Obligation d’aménager une partie
des cases de stationnement dans un garage souterrain » par le
suivant :

5.9.1.3 « Obligation d’aménager une partie des cases de
stationnement dans un garage souterrain »

POUR CONSULTATION 
SEULEMENT
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Pour les usages des classes H4, H6 et M le nombre maximal de cases 
de stationnement pouvant être aménagé en surface correspond 
à 50 % des cases exigées. Le reste des cases de stationnement 
doivent être aménagées à l’intérieur d’un stationnement conforme aux 
dispositions de la section 4 du chapitre 6. 

Dans le cas des usages de la classe M, seules les cases exigées pour 
la portion résidentielle sont assujetties à cet article.  

Les habitations multifamiliales (H4) et les habitations collectives (H6) 
comportant moins de 12 logements, ainsi que les habitations 
mixtes (M) de moins de 8 logements ne sont pas visées par cet article.  

Pour l’application du présent article, lorsqu’un projet comporte plus 
d’un bâtiment, il faut calculer le nombre de logements de tous les 
bâtiments, à la condition que les constructions soient réalisées sur le 
même lot ou en projet intégré ou que les stationnements soient 
partagés au moyen d’une servitude. 

3. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié par l’ajout de 
l’article 6.4.20.2 « Dispositions particulières pour les stationnements 
souterrains » suivant :  

6.4.20.2 Dispositions particulières pour les stationnements 
souterrains  

Tout espace de stationnement souterrain aménagé dans une 
habitation multifamiliale, une habitation collective ou une habitation 
mixte doit respecter les dispositions suivantes : 

i. Le garage souterrain doit être conçu par un ingénieur ayant les 
compétences requises et membre en règle de l’Ordre des 
ingénieurs du Québec; 

ii. Le garage souterrain doit comporter l’aménagement d’une allée 
d’accès dont la pente, initiée hors de l’emprise de la voie publique, 
est contenue à 12 % ou moins. Une démonstration technique via 
un plan de génie civil scellé par un ingénieur, membre en règle de 
l’Ordre des ingénieurs du Québec, étant exigible au-delà de 12 %; 

iii. Le garage souterrain doit comporter l’installation d’un système de 
drainage par gravité à l’égout pluvial qui évite le refoulement dans 
le garage; 

iv. Le garage souterrain doit comporter l’aménagement hors 
chaussée d’une contre-pente précédant l’allée d’accès et sa 
descente véhiculaire, et ce, afin d’empêcher les eaux de 
ruissellement en provenance de la voie publique d’atteindre ledit 
garage souterrain. La hauteur de la contre-pente étant destinée à 
compenser l’abaissement de la bordure ou du trottoir devra être 
équivalente ou supérieure à ce même ouvrage afin de contenir et 
de rediriger les eaux de ruissellement; 

v. Le garage souterrain doit être localisé à l’extérieur de toute 
servitude; 

vi. Le garage souterrain peut être implanté au-delà des murs 
extérieurs du bâtiment qu’il dessert à condition de respecter un 
dégagement minimal de 1,50 mètre de toute ligne de terrain. 
Toutefois, cette disposition est non applicable lorsque la marge 
minimale prescrite au Tableau des dispositions spécifiques est 
inférieure à 1,5 mètre; 
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vii. Lorsque la superficie du garage souterrain excède la superficie 
d’implantation au sol du bâtiment principal, la construction 
excédentaire du garage souterrain peut dépasser le niveau fini du 
terrain d’un maximum de 1,5 m à condition que la dalle de béton 
soit recouverte de végétaux, de terrasses ou de stationnements 
extérieurs et que les murs apparents soient masqués par un 
aménagement paysager; 

viii. La porte de garage donnant accès à un garage souterrain doit 
être localisée sur l’élévation latérale ou arrière du bâtiment; 

ix. Le garage souterrain doit être aménagé de manière à être 
desservi par un système de ventilation mécanique. Tout système 
de ventilation naturelle est prohibé pour desservir un garage 
souterrain. 

4. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié à son 
article 6.1.9 « Pente des allées de circulation, des aires de 
stationnement et de l’allée d’accès à un garage en sous-sol » par 
l’ajout de «, sauf dans les cas prévus à l’article 6.4.20.2 » à la fin de 
première phrase du premier paragraphe de la section a). 

5. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié par le 
remplacement de l’article 5.9.1.4 « Aménagement paysager » par 
l’article suivant :  

5.9.1.4. Végétalisation des terrains 

Les dispositions du présent article s’appliquent en remplacement des 
articles 6.4.10 et 6.5.1 du présent règlement, sauf dans le cas des 
classes d’usage H1, H2 et H3, pour lesquels le présent article ne 
s’applique pas. 

Sauf si une exception est spécifiquement mentionnée, tous les 
espaces ne servant pas ou ne devant pas servir à des aménagements 
pavés ou construits doivent être végétalisés à l’aide d’une variété de 
végétaux incluant des herbacés, des arbustes et des arbres, 
conformément aux dispositions du présent article. 

Dans les cas où un stationnement souterrain est prévu au-delà des 
murs extérieurs du bâtiment, ce dernier doit être conçu de manière à 
pouvoir accueillir un substrat naturel d’une épaisseur suffisante pour 
permettre la plantation d’arbustes, d’herbacés et d’arbres, afin que sa 
présence n’empêche pas l’atteinte de la conformité du présent article.  

Les travaux d’aménagement doivent être complétés moins de douze 
(12) mois après la fin des travaux de construction, et tous les espaces 
extérieurs doivent être entretenus en tout temps. 

Pour l’application du présent article, si le résultat du calcul ne donne 
pas un nombre juste, on doit arrondir le résultat au nombre supérieur. 

a) Végétalisation sur l’ensemble du terrain 

En aucun cas, l’utilisation du terrain ne peut avoir pour effet de réduire 
la superficie végétalisée sur l’ensemble du terrain à moins de 25 % 
dans le cas d’un projet standard et à moins de 40 % dans le cas d’un 
projet intégré. 

La superficie végétalisée du terrain doit respecter les normes 
suivantes :  
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i. Un maximum de 50 % de la superficie végétalisée de l’ensemble 
du terrain peut être occupée par de la pelouse traditionnelle 
composée à 100% de graminées. 

ii. Un minimum de 30 % de la superficie végétalisée du terrain doit 
être composée d’aménagements denses comportant les 3 strates 
végétales, soit des herbacés vivaces, des arbustes et des arbres 
plantés de manière juxtaposée. 

Les éléments suivants peuvent être considérés uniquement dans le 
calcul de la superficie végétalisée sur l’ensemble du terrain, jusqu’à 
concurrence de 50 % de la superficie requise : 

i. Des dalles ou des pierres espacées ou séparées les unes des 
autres par de la pelouse, un couvre-sol ou un paillis naturel; 

ii. Des pavés alvéolés ou végétalisés dont les interstices sont 
occupés par des végétaux; 

iii. Seulement pour les sentiers d’une largeur maximale de 1,5 mètre, 
le gravier, la roche décorative ou le pavé uni; 

iv. La superficie occupée par un toit vert. 

Une bande végétalisée de 2 mètres doit être conservée aux limites du 
terrain. Toutefois, dans le cas d’un terrain qui partage son allée 
d’accès avec son voisin, la bande de 2 mètres n’est pas exigée sur la 
limite du terrain occupé par ladite allée. Nonobstant le paragraphe 
précédent, aucun aménagement non végétal (sentier, aire de repos 
ou autre) ne peut empiéter dans cette bande végétalisée.  

Les allées de circulation et les aires de stationnement doivent être à 
une distance minimale de 1,5 mètre du bâtiment principal. Cette 
bande doit être entièrement végétalisée, sauf pour l’aménagement de 
sentiers permettant l’accès au bâtiment et de balcons au rez-de-
chaussée. Lorsqu’un sentier ou des balcons sont implantés dans cette 
bande, cela doit être fait de manière à permettre également 
l’aménagement d’un espace végétalisé, telle une plate-bande, 
suffisamment large pour être viable. 

b) Végétalisation de la cour avant 

En aucun cas, l’utilisation de la marge avant ne peut avoir comme effet 
de réduire la superficie végétalisée en cour avant à moins de 50 %. 

Pour les bâtiments à usage mixte ou commercial, la portion 
végétalisée de la cour avant peut être réduite jusqu’à un minimum 
de 30 % uniquement pour l’aménagement d’une terrasse permanente 
pour restaurant, à la condition que cet aménagement soit agrémenté 
de végétation hors sol (pots de fleurs, toit de terrasse végétalisé, mur 
végétal, etc.,). 

c) Arbres exigés  

Il est requis de planter : 

i. un minimum d’un (1) arbre par 100 mètres carrés de superficie de 
terrain. Les arbres requis en fonction des autres dispositions du 
présent article sont calculés dans le nombre d’arbres requis en 
fonction de la superficie du terrain. 

ii. au moins un arbre par tranche de 10 mètres de largeur de terrain 
doit être conservé ou planté en cour avant, avec un minimum d’un 
(1) arbre par terrain;   
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Pour déterminer le nombre d’arbres requis, la largeur du terrain est 
mesurée, entre les lignes latérales du terrain à 3,5 mètres au-delà de 
la marge avant minimale prescrite au tableau des dispositions 
spécifiques;  

Les arbres exigés peuvent être des feuillus ou des conifères.  

Les arbres plantés doivent respecter les conditions suivantes :  

i. Avoir un dph de 50 millimètres dans le cas d’un feuillu;  

ii. Avoir un dph de 75 millimètres dans le cas d’un conifère.  

d) Végétalisation des aires de stationnement 

Des îlots de verdure doivent être aménagés et des arbres doivent être 
plantés dans tout espace de stationnement hors rue extérieur 
comportant 10 cases ou plus, de manière à ce que :  

i. chaque rangée de cases de stationnement se termine par un îlot 
de verdure; 

ii. chaque rangée de cases de stationnement de plus de 12 cases 
aménagées dos à dos (en rang double) soit séparée par une 
bande verte séparatrice;  

iii. toute série de 12 cases de stationnements adjacents dans une 
même rangée soit isolée par un îlot de verdure; 

iv. l’espace de stationnement soit entouré d’arbre de manière à ce 
qu’il y ait un arbre à tous les 10 mètres sur tout le périmètre, sauf 
du côté du bâtiment principal. 

Les îlots de verdure et les bandes vertes séparatrices doivent être 
conformes aux dispositions suivantes :  

i. Dimensions suivantes : 

a. Une largeur minimale de 2,5 mètres pour les îlots standard et 
pour la bande séparatrice entre les cases en rang double; 

b. Une superficie minimale de 25 mètres carrés pour les cases 
aménagées en rang double;  

c. Une superficie minimale de 13 mètres carrés pour les cases 
aménagées en rang simple. 

ii. Un îlot de verdure doit être paysagé à l’aide de végétaux de 
manière à ne pas laisser le sol à nu. L’îlot doit inclure un 
aménagement dense comportant les 3 strates végétales, soit des 
herbacés vivaces, des arbustes et des arbres au nombre suivant : 

a. 1 arbre dans chaque îlot dans un rang simple; 

b. 2 arbres dans chaque îlot dans un rang double; 

c. 1 arbre par 10 mètres linéaires dans les bandes séparatrices; 

iii. Un îlot de verdure doit être entouré de façon continue de bordures 
de béton coulées sur place, de bordures de béton préfabriquées 
ou de murets. Ces bordures et murets doivent dépasser le 
revêtement d'au moins quinze (15) centimètres, être ancrés au 
sol de façon à éviter leur déplacement ou leur détérioration et 
inclure des ouvertures afin de laisser l’eau s’infiltrer ; 

iv. Un îlot de verdure peut comprendre une allée de circulation pour 
piétons d’une largeur maximale de 90 centimètres. Cette allée 
doit être aménagée à l’aide de matériaux perméables et ne doit 
pas empêcher la plantation de l’arbre requis ;  
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v. Lorsqu’un arbre doit être planté, la fosse de plantation doit avoir 
une profondeur minimale de 1 mètre. Si le stationnement est 
construit sur une dalle, en raison de la présence d’un 
stationnement souterrain, les arbres peuvent être plantés sur des 
buttons. Dans ce cas, la profondeur minimale de terre doit être 
de 1 mètre en calculant la hauteur du button et la profondeur de 
la fosse, le cas échéant ; 

vi. Un îlot de verdure peut servir à l’aménagement de mesures 
relatives au drainage des eaux de ruissellement de l’espace de 
stationnement hors rue qui impliquent un aménagement végétal, 
tel un jardin de pluie (aire de bio rétention), une bande filtrante 
végétalisée ou autre mesure de rétention végétalisée similaire ; 

vii. Un îlot de verdure doit être aménagé conformément à l'une ou 
l'autre des propositions suivantes : 

Illustration 6.8 – Îlot de verdure 

 

Proposition A – Rangée double (dos à dos) 

 
Proposition B – Rangée simple  

 
6. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié à son article 

5.9.1.6 « Obligation d’aménagement des espaces de stationnement 
pour les vélos » par le remplacement de l’élément de liste iv. 
du 3e paragraphe par le suivant :  

iv. Lorsque des cases de stationnement pour automobiles sont 
spécifiquement exigées à l’intérieur d’un bâtiment, un minimum de 
50 % des espaces de stationnement pour vélos requis doivent être 
localisés à l’intérieur.   

7. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié à son article 
5.9.1.7 « Obligation d’aménager un espace de vie » par l’ajout du mot 
« extérieur » à la fin du titre et entre les mots « vie » et « doit » dans 
la première phrase du premier paragraphe. 

8. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié par le 
remplacement de l’article 5.9.2.2 « Aménagement des cours avant » 
par le suivant :   
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5.9.2.2 Aménagement des cours avant 

Dans la cour avant, il est interdit d’aménager des stationnements et 
des conteneurs à déchets implantés en permanence. 

S’il n’y a pas de trottoir public sur la rue, un espace de circulation pour 
piéton doit être aménagé en cour avant. Cet espace doit être en 
continuité avec l’espace aménagé sur le terrain voisin, s’il n’y en a 
pas, il doit être situé à au moins 1 mètre de la voie publique. Dans le 
cas où ce sentier est exigé, il ne doit pas empiéter dans la bande de 
végétalisation de 2 mètres exigée à la sous-section 5.9.1 et les arbres 
requis doivent être plantés.  

Les allées d’accès pour piétons et les sentiers aménagés en cours 
avant doivent respecter les largeurs maximales suivantes :  

i. 1,5 mètre pour un sentier d’accès pour les vélos ou pour un 
sentier multifonctionnel; 

ii. 1 mètre pour un sentier d’accès pour les piétons. 

9. Le règlement de zonage numéro U-2300 est modifié à son article 
5.9.2.4 « Accès au terrain » par l’ajout de la phrase « Toutefois, si un 
terrain a une largeur de plus de 40 mètres, un deuxième accès peut 
être aménagé. » à la fin du premier paragraphe et par l’ajout du 
deuxième paragraphe suivant :  

« Nonobstant toute autre disposition du présent règlement, la largeur 
de l’accès au terrain est limitée à 6 mètres pour un projet standard 
et 8 mètres pour un projet intégré, et ce, peu importe la largeur du 
terrain. » 

10. L’« Annexe B » du règlement de zonage numéro U-2300, intitulée 
« Plan de zonage », est modifiée de façon à créer les zones H 14-17 
et H 14-18 à même une partie de la zone H 14-12, le tout tel que 
présenté à l’« Annexe A » du présent règlement. 

11. L’« Annexe A » du règlement de zonage numéro U-2300, intitulée 
« Tableaux des dispositions spécifiques », est modifié de façon à 
créer les zones H 14-17 et H 14-18 tel que présenté à l’ « Annexe B » 
du présent règlement. 

12. L’« Annexe A » du règlement de zonage numéro U-2300, intitulée 
« Tableaux des dispositions spécifiques », est modifié au tableau des 
zones H 14-6, H 14-8, M 14-9 de manière à augmenter la hauteur 
maximale du bâtiment à 26 mètres au lieu de 24 mètres et à modifier 
la marge avant à 5 mètres plutôt que 4 mètres, le tout tel que présenté 
à l’ « Annexe B » du présent règlement. 

ENTRÉE EN VIGUEUR 
 

13. Le présent règlement entre en vigueur conformément à la Loi. 

 
 

Patrick Charbonneau, maire 

Isabelle Bourcier, greffière 
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ÉCHELLE :

DATE :

DESSINÉ PAR :

VÉRIFIÉ PAR :

NO. AUTOCAD :

NO. DOSSIER :

PRÉPARÉ  PAR :

PLAN NO. :

Aucune

2025-02-04

N. Dubois

Y. DaSylva, urb.

MR 2024-017 ANNEXE "A"

Saint-Janvier

S. Lefrançois, urb.

Limite de zone

Nouvelle limite de zone

I

E
CO

REC
ZOP
RU

C

P

H

Zone aéroportuaire

Limite de ville

Conservation

Extraction

Récréative

Habitation

Commerces et services

Communautaire et Public

Industriel

Agriculture et foresterie (rural)

Légende:

M Mixte

Saint-Janvier

SITUATION PROPOSÉE

1 - Créer la zone H 14-17 à même une

partie de la zone  H 14-12

2 - Créer la zone H 14-18 à même une

partie de la zone  H 14-12

1- Créer la zone H 14-17 à même

      une partie de la zone H 14-12

2- Créer la zone H 14-18 à même

      une partie de la zone H 14-12
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H1 Habitation unifamiliale •  •        

H2 Habitation bifamiliale   •  •      

H3 Habitation trifamiliale     •  •    

P1 Parc et récréation       •   

P2 Service public local       •   

P4-01 Service d’utilité public léger       •   

          

          

          

          

          

          

          

Usages spécifiquement permis         

Usages spécifiquement exclus         

Notes particulières 2 2 2 2 1-2 1-2   

 

B
ât

im
en

t 

S
tr

uc
tu

re
 Isolée •   •   •   •   

Jumelée  •   •   •    

Contiguë         

Ligne latérale zéro         

D
im

en
si

on
s,

 s
up

er
fic

ie
 e

t 

ar
ch

ite
ct

ur
e 

Nombre d’étage min / max 1/2 1/2 2/3 2/3 2/3 2/3 1/2  

Hauteur min / max 3.5/12 3.5/12 3.5/12 3.5/12 3.5/12 3.5/12 3.5/12  

Largeur de façade minimale  7.3 7.5 9 7.3 9 7.3   

Profondeur minimale  7.25 7.25 7.75 7.75 7.75 7.75   

Superficie d’implantation minimale 60 60 80 65 80 65   

Superficie de plancher habitable minimale 100 100 140 120 140 120   

Toit plat prohibé         

Espace de bureau          

Plus d’un bâtiment principal autorisé         

Im
pl

an
ta

tio
n 

 

M
ar

ge
  

Avant minimale 6 6 6 6 6 6 6  

Latérale minimale 1.2 2.5 2.5 2.5 4 4 4  

Total minimal des deux marges latérales 2.7 2.5 5 2.5 8 4 8  

Arrière minimale 9 9 9 9 9 9 9  

D
en

si
té

 Coefficient d’occupation du sol min / max         

Taux d’implantation min /  max         

Nombre maximal de logement principal par bâtiment         

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 e
t 

st
at

io
nn

em
en

t 

Stationnement en marge avant : distance minimale         

Facteur de réduction du stationnement         

Entreposage extérieur         

Étalage extérieur         

Véhicule lourd permis         

Lo
t 

D
im

en
si

on
s 

Terrain desservis 

Superficie minimale 515 345 360 360 360 360   

Largeur de lot minimale (terrain de rangée) 13 10 17 12 17 12   

Largeur de lot minimale (extrémité de rangée)         

Largeur de lot minimale (terrain de coin) 16 14 19 14 19 14   

Profondeur minimale         

Terrain riverain, terrain partiellement desservi et, terrain non desservi voir spécifications au règlement de lotissement.  

A
ut

re
s 

rè
gl

em
en

ts
  

PIIA         

Projet intégré         

 

Tableau des dispositions spécifiques 
Zone H 14-17 
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Tableau des dispositions spécifiques 
zone H 14-17 

D
is

po
si

tio
ns

 s
pé

ci
al

es
 

1 La densité minimale pour tout projet est de 34 logements à l’hectare 

2 
La sous-section 5.9.1 s’applique pour toute nouvelle construction, tous travaux de rénovations majeurs ou tout réaménagement extérieur nécessitant 
l’émission d’un certificat d’autorisation. 
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Règlement U-2378, le 19 août 2020 
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H1 Habitation unifamiliale •         

P1 Parc et récréation  •        

P2 Service public local  •        

P4-01 Service d’utilité public léger  •        

          

          

          

          

          

          

          

          

          

Usages spécifiquement permis         

Usages spécifiquement exclus         

Notes particulières 1 1       

 

B
ât

im
en

t 

S
tr

uc
tu

re
 Isolée •  •        

Jumelée         

Contiguë         

Ligne latérale zéro         

D
im

en
si

on
s,

 s
up

er
fic

ie
 e

t 

ar
ch

ite
ct

ur
e 

Nombre d’étage min / max 1/2 1/2       

Hauteur min / max 3.5/12 3.5/12       

Largeur de façade minimale  7.3        

Profondeur minimale  7.25        

Superficie d’implantation minimale 60        

Superficie de plancher habitable minimale 100        

Toit plat prohibé         

Espace de bureau          

Plus d’un bâtiment principal autorisé         

Im
pl

an
ta

tio
n 

 

M
ar

ge
  

Avant minimale 6 6       

Latérale minimale 1.2 4       

Total minimal des deux marges latérales 2.7 8       

Arrière minimale 9 9       

D
en

si
té

 Coefficient d’occupation du sol min / max         

Taux d’implantation min /  max         

Nombre maximal de logement principal par bâtiment         

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 e
t 

st
at

io
nn

em
en

t 

Stationnement en marge avant : distance minimale         

Facteur de réduction du stationnement         

Entreposage extérieur         

Étalage extérieur         

Véhicule lourd permis         

Lo
t 

D
im

en
si

on
s 

Terrain desservis 

Superficie minimale 515        

Largeur de lot minimale (terrain de rangée) 13        

Largeur de lot minimale (extrémité de rangée)         

Largeur de lot minimale (terrain de coin) 16        

Profondeur minimale         

Terrain riverain, terrain partiellement desservi et, terrain non desservi voir spécifications au règlement de lotissement.  

A
ut

re
s 

rè
gl

em
en

ts
  

PIIA         

Projet intégré         

 

Tableau des dispositions spécifiques 
Zone H 14-18 
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Tableau des dispositions spécifiques 
zone H 14-18 

D
is

po
si

tio
ns

 s
pé

ci
al

es
 

1 
La sous-section 5.9.1 s’applique pour toute nouvelle construction, tous travaux de rénovations majeurs ou tout réaménagement extérieur nécessitant 
l’émission d’un certificat d’autorisation. 
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Règlement U-2378, le 19 août 2020 
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H4 Habitation multifamiliale •         

H6 Habitation collective  •        

M Habitation mixte   •       

C1 Commerce de détail    •      

C2 Service professionnel et spécialisé    •      

C4 Restauration    •      

P1 Parc et récréation     •     

P2-05-01 Service de garderies     •     

P4-01 Service d’utilité public léger     •     

          

          

          

          

Usages spécifiquement permis    2     

Usages spécifiquement exclus    1     

Notes particulières 3-4-5 3-4-5 3-4-5 5     

 

B
ât

im
en

t 

S
tr

uc
tu

re
 Isolée •  •  •  •  •     

Jumelée         

Contiguë         

Ligne latérale zéro         

D
im

en
si

on
s,

 s
up

er
fic

ie
 e

t 

ar
ch

ite
ct

ur
e 

Nombre d’étage min / max 4/8 4/8 4/8 2/8 1/2    

Hauteur min / max 12/26 12/26 12/26 12/26 3.5/12    

Largeur de façade minimale  10 10 10 7     

Profondeur minimale  10 10 10      

Superficie d’implantation minimale 120 120 120 60     

Superficie de plancher habitable minimale         

Toit plat prohibé         

Espace de bureau          

Plus d’un bâtiment principal autorisé         

Im
pl

an
ta

tio
n 

 

M
ar

ge
  

Avant minimale 5 5 5 5 5    

Latérale minimale 3 3 3 3 3    

Total minimal des deux marges latérales 6 6 6 6 6    

Arrière minimale 9 9 9 9 9    

D
en

si
té

 Coefficient d’occupation du sol min / max         

Taux d’implantation min /  max         

Nombre maximal de logement principal par bâtiment         

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 e
t 

st
at

io
nn

em
en

t 

Stationnement en marge avant : distance minimale         

Facteur de réduction du stationnement 0.35 0.35 0.35 0.35     

Entreposage extérieur         

Étalage extérieur         

Véhicule lourd permis         

Lo
t 

D
im

en
si

on
s 

Terrain desservis 

Superficie minimale 600 600 600 600     

Largeur de lot minimale (terrain de rangée) 16 16 16 13     

Largeur de lot minimale (extrémité de rangée)         

Largeur de lot minimale (terrain de coin) 17 17 17 14     

Profondeur minimale         

Terrain riverain, terrain partiellement desservi et, terrain non desservi voir spécifications au règlement de lotissement.  

A
ut

re
s 

rè
gl

em
en

ts
  

PIIA •  •  •  •      

Projet intégré •  •  •  •      

 

Tableau des dispositions spécifiques 
zone H 14-6 
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Tableau des dispositions spécifiques 
zone H 14-6 

D
is

po
si

tio
ns

 s
pé

ci
al

es
 

1 

À l’exclusion des sous-classes d’usages suivantes : 

• C2-06 : Communication et multimédia; 

• C2-07 : Services d’assurance; 

• C2-11 : Centre de recherche; 

• C2-17 : Formation spécialisée. 

2 

Dans la classe d’usages C4, seuls les usages suivants sont autorisés : 

• C4-01-01 : Restaurant avec ou sans terrasse; 

• C4-02-04 : Restaurant rapide sans service à l’auto ou comptoir de service à l’extérieur; 

• C4-03-01 : Bar laitier. 

3 La densité minimale pour tout projet est de 70 logements à l’hectare 

4 La densité maximale pour tout projet est de 90 logements à l’hectare 

5 
La sous-section 5.9.1 ainsi que les articles 5.9.2.2, 5.9.2.3, 5.9.2.4 et 5.9.2.5 s’appliquent pour toute nouvelle construction, tous travaux de 
rénovations majeurs ou tout réaménagement extérieur nécessitant l’émission d’un certificat d’autorisation. 
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Règlement U-2378, le 19 août 2020 
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H4 Habitation multifamiliale •         

H6 Habitation collective  •        

M Habitation mixte   •       

C1 Commerce de détail    •      

C2 Service professionnel et spécialisé    •      

C4 Restauration    •      

P1 Parc et récréation     •     

P2-05-01 Service de garderies     •     

P4-01 Service d’utilité public léger     •     

          

          

          

          

Usages spécifiquement permis    2     

Usages spécifiquement exclus    1     

Notes particulières 3-4-5 3-4-5 3-4-5 5     

 

B
ât

im
en

t 

S
tr

uc
tu

re
 Isolée •  •  •  •  •     

Jumelée         

Contiguë         

Ligne latérale zéro         

D
im

en
si

on
s,

 s
up

er
fic

ie
 e

t 

ar
ch

ite
ct

ur
e 

Nombre d’étage min / max 4/8 4/8 4/8 2/8 1/2    

Hauteur min / max 12/26 12/26 12/26 12/26 3.5/12    

Largeur de façade minimale  10 10 10 7     

Profondeur minimale  10 10 10      

Superficie d’implantation minimale 120 120 120 60     

Superficie de plancher habitable minimale         

Toit plat prohibé         

Espace de bureau          

Plus d’un bâtiment principal autorisé         

Im
pl

an
ta

tio
n 

 

M
ar

ge
  

Avant minimale 5 5 5 5 5    

Latérale minimale 3 3 3 3 3    

Total minimal des deux marges latérales 6 6 6 6 6    

Arrière minimale 9 9 9 9 9    

D
en

si
té

 Coefficient d’occupation du sol min / max         

Taux d’implantation min /  max         

Nombre maximal de logement principal par bâtiment         

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 e
t 

st
at

io
nn

em
en

t 

Stationnement en marge avant : distance minimale         

Facteur de réduction du stationnement 0.35 0.35 0.35 0.35     

Entreposage extérieur         

Étalage extérieur         

Véhicule lourd permis         

Lo
t 

D
im

en
si

on
s 

Terrain desservis 

Superficie minimale 600 600 600 600     

Largeur de lot minimale (terrain de rangée) 16 16 16 13     

Largeur de lot minimale (extrémité de rangée)         

Largeur de lot minimale (terrain de coin) 17 17 17 14     

Profondeur minimale         

Terrain riverain, terrain partiellement desservi et, terrain non desservi voir spécifications au règlement de lotissement.  

A
ut

re
s 

rè
gl

em
en

ts
  

PIIA •  •  •  •      

Projet intégré •  •  •  •      

 

Tableau des dispositions spécifiques 
zone H 14-8 
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Tableau des dispositions spécifiques 
zone H 14-8 

D
is
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si

tio
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es
 

1 

À l’exclusion des sous-classes d’usages suivantes : 

• C2-06 : Communication et multimédia; 

• C2-07 : Services d’assurance; 

• C2-11 : Centre de recherche; 

• C2-17 : Formation spécialisée. 

2 

Dans la classe d’usages C4, seuls les usages suivants sont autorisés : 

• C4-01-01 : Restaurant avec ou sans terrasse; 

• C4-02-04 : Restaurant rapide sans service à l’auto ou comptoir de service à l’extérieur; 

• C4-03-01 : Bar laitier. 

3 La densité minimale pour tout projet est de 70 logements à l’hectare 

4 La densité maximale pour tout projet est de 90 logements à l’hectare (il est possible d’augmenter la densité maximale par voie de PPCMOI) 

5 
La sous-section 5.9.1 ainsi que les articles 5.9.2.2, 5.9.2.3, 5.9.2.4 et 5.9.2.5 s’appliquent pour toute nouvelle construction, tous travaux de 
rénovations majeurs ou tout réaménagement extérieur nécessitant l’émission d’un certificat d’autorisation. 
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Règlement U-2378, le 19 août 2020 
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M Habitation mixte •         

P1 Parc et récréation  •        

P4-01 Service d’utilité public léger  •        

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

Usages spécifiquement permis         

Usages spécifiquement exclus         

Notes particulières 1-2-3-4        

 

B
ât

im
en

t 

S
tr

uc
tu

re
 Isolée •  •        

Jumelée         

Contiguë         

Ligne latérale zéro         

D
im

en
si

on
s,

 s
up

er
fic

ie
 e

t 

ar
ch

ite
ct

ur
e 

Nombre d’étage min / max 4/8 1/2       

Hauteur min / max 12/26 3.5/12       

Largeur de façade minimale  10        

Profondeur minimale  10        

Superficie d’implantation minimale 120        

Superficie de plancher habitable minimale         

Toit plat prohibé         

Espace de bureau          

Plus d’un bâtiment principal autorisé         

Im
pl

an
ta

tio
n 

 

M
ar

ge
  

Avant minimale 5 5       

Latérale minimale 3 3       

Total minimal des deux marges latérales 6 6       

Arrière minimale 9 9       

D
en

si
té

 Coefficient d’occupation du sol min / max         

Taux d’implantation min /  max         

Nombre maximal de logement principal par bâtiment         

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 e
t 

st
at

io
nn

em
en

t 

Stationnement en marge avant : distance minimale         

Facteur de réduction du stationnement 0.35        

Entreposage extérieur         

Étalage extérieur         

Véhicule lourd permis         

Lo
t 

D
im

en
si

on
s 

Terrain desservis 

Superficie minimale 800        

Largeur de lot minimale (terrain de rangée) 16        

Largeur de lot minimale (extrémité de rangée)         

Largeur de lot minimale (terrain de coin) 17        

Profondeur minimale         

Terrain riverain, terrain partiellement desservi et, terrain non desservi voir spécifications au règlement de lotissement.  

A
ut

re
s 

rè
gl

em
en

ts
  

PIIA •         

Projet intégré •         

 

Tableau des dispositions spécifiques 
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Tableau des dispositions spécifiques 
zone M 14-9 

D
is
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si

tio
ns

 s
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ci
al

es
 

1 La densité minimale pour tout projet est de 70 logements à l’hectare 

2 La densité maximale pour tout projet est de 90 logements à l’hectare 

3 

Dans les habitations mixtes, les usages commerciaux suivants sont autorisés : 
 

• Les usages de la classe C-1; 

• Les usages de la classe C-2, à l’exclusion des sous-classes suivantes : 
o C2-06 : Communication et multimédia; 
o C2-07 : Services d’assurance; 
o C2-11 : Centre de recherche; 
C2-17 : Formation spécialisée. 

• Les usages suivants de la classe C-4 : 
o C4-01-01 : Restaurant avec ou sans terrasse; 
o C4-02-04 : Restaurant rapide sans service à l’auto ou comptoir de service à l’extérieur; 
o C4-03-01 : Bar laitier. 

4 
La sous-section 5.9.1 ainsi que les articles 5.9.2.2, 5.9.2.3, 5.9.2.4 et 5.9.2.5 s’appliquent pour toute nouvelle construction, tous travaux de 
rénovations majeurs ou tout réaménagement extérieur nécessitant l’émission d’un certificat d’autorisation. 
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Règlement U-2378, le 19 août 2020 
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